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Hypotéka na druzstevni byt

S druzstevnim bytem je jedna velka potiz. AC se jedna o byt, ktery
Ize pouzit jako zastavu, vtomto pfipadé to prece jen nejde.
Druzstevni byt totiz neni vlastnictvim osoby, kterda v ném bydli, ta
si koupila pouze podil v druzstvu, tedy nema byt v svém vlastnictvi
a ztoho plyne i skutednost, ?e druzstevni byt nemdZe jeho

Hypotéky obyvatel pouzit jako nemovitost k zastaveni hypotéky.
Hypoteéni kalkulaéka Drive se pouzival spotrebitelsky Uvér na ziskani druzstevniho bytu,
ktery nevyzaduje zastavu v podobé nemovitosti, ale jak jiz bylo
Typy hypoték feceno, spotrebitelsky ma oproti americké hypotéce pomérné
L, B vysokou Urokovou sazbu, kterd se mize vyhoupnout aZ pres 10%
Americka hypotéeka za rok, coz je opravdu vyrazny rozdil. A vzhledem ktomu, ze

americkou hypotéku lze pouzit na jakykoli ucel, Ize ji pouzit i

Hypotéka na druzstevni byt . L, N > ; . A roes 2 -
k financovani druzstevniho bydleni. Oviem je dllezité si uv&domit,

Nebankovni hypotéky ze pokud chce klient pouzit americkou hypotéku na financovani

bydleni, musi mit jako zastavu jinou nemovitost, coz je tedy stéle
Hypotéky bez registru komplikace pfi vyuziti hypoték k financovani druzstevniho bydleni.
Zajisténi hypotéky PotiZ v ohledu z&stavy je i u dalSich produktd, které se tvati jako

hypotéky na druzstevni byt, ale ve skutecnosti se jednd o
klasickou, respektive americkou hypotéku, kdy je zastavou stéle
nemovitost v osobnim vlastnictvi. Takovyto produkt Ize nalézt
v portfoliu nékolika bank, ale jeho vyhodnost ¢i smysluplnost neni

Proces vyfiizeni hypotecniho Gvéru

Poplatky za vyfFizeni hypotéky

Splaceni a fixace hypotéky vzdy plné opodstatnéna pro vSechny klienty.

Refinancovani hypotéky CSOB - Hypotéka na druZstevni bydleni

Odkazy Jednd se o produkt, ktery je v podstaté totozny s klasickou
hypotékou, je ucelovy, ovsem jeho Ucel je jiny, nez u klasické

Reklamy Google hypotéky, kde je ucelem koupé, rekonstrukce ¢i modernizace

Sazby Hypoték nemovitosti v osobnim vlastnictvi. Uclelem této hypotéky je

Nebankovni druzstevni byt, a to jak jeho koupé, rekonstrukce ¢i modernizace,

Americka Hypotéka tak i financovani predplaceni najmu k bytu.

Byty K Prodeji

Zakladni podminky pro ziskani hypotéky jsou shodné totozné jako
u klasické & americké hypotéky. MlZe o ni pozadat osoba stardi
18 let, at uZ ob&an & osoba fyzickd, a zaroveri i osoba s povolenim
pobytu. Jako =zastava musi slouzit nemovitost v osobnim
vlastnictvi, pricemz Gvér lze ziskat az do vyse 100% ceny této
zastavené nemovitosti. Zde je tedy ziejmé, Ze pro poskytnuti
hypotéky k uhrazeni druzstevniho bydleni musi mit Zadatel jinou
nemovitost, kterou se mlze zaruéit. Vyhodou je spoluzadatelstvi,
kdy napiiklad se miZe zastavit nemovitost, kterd je v drzeni
rodi¢d a na ni bude uvalena hypotéka, kterd se bude splacet.
Ovéem ne kardy mé& tuto moZnost a ne kazdy si mize
spoluzadatelstvi dovolit. Proto je wvyuziti tohoto produktu
omezené.

Hypotéku lze ziskat od 200 000 K¢, pricemz maximalni vyse je
omezena pouze cenou zastavy a klientovou schopnosti splacet.
Platbu Ize &erpat jednordzové pti koupi ¢&i prib&Zzn& bé&hem
rekonstrukce ¢i modernizace. Vyhodou je moZznost splatit Gvér

1z3 24.3.2009 20:19



Hypotéka na druzstevni byt http://www .hypoteky.name/hypoteka-druzstevni-byt/

jednorazovou platbou bez jakékoli penalizace.

V porovnani s klasickou hypotékou a hypotékou americkou, lze
mezi produkty najit nékolik vyraznych rozdild, které mluvi pro
hypotéku na druzstevni byt. Oproti klasické hypotéce, kterou lze
pouzit pouze na zastavenou nemovitost, ma hypotéka na
druzstevni byt pravé vyhody v tom, Ze ji Ize pouzit na financovani
druzstevniho bydleni, oproti americké hypotéce jeji vyhoda opét
vyplyva z jeji Ucelovosti, protoZze ma tim padem nizsi uroky, které
jsou u produktu CSOB 5,59%. Presto je hypotéka na druzstevni
bydleni omezenym produktem, ktery nemohou ziskat vsichni,
protoze vétsSinou ti, co chtéji zit v druzstevnim byté, prosté nemaji
moznost zastavit jinou nemovitost, protoze jinou zkratka nemaji.

Citibank — Hypotéka na druzstevni bydleni

Citibank nabizi v podstaté totozny produkt jako CSOB pouze s vice
rezimy vySe Gvéru a jeho druhu. Hypotéka na druzstevni bydleni u
Citibank je totiz v podstaté pouze Ucelovou klasickou i
neucelovou hypotékou, zalezi pouze na tom, jaky produkt si klient
v ramci financovani druzstevniho bydleni vybere. Vzdy se vsak
jednd o produkt, ktery Ize samostatné poridit bud’ jako klasickou,
anebo neucelovou hypotéku. Rozdily mezi produktem Citibank a
CSOB jsou minimalni.

Pro Uplnost, produkt Citibank Ize pouzit na [1]: pFevod ¢Elenskych
prav a povinnosti v druzstvu, respektive v jiné pravnické osobé
nebo splaceni c¢lenského podilu druzstvu, respektive v jiné
pravnické osob&, vyrovnani dfive poskytnutych puj¢ek nebo Gvérd
pouzitych na investice do druzstevniho podilu, vyporadani
majetkovych pomérl spojenych s druZstevnim podilem, ziskani
prav a povinnosti véetné prava najmu k bytu, pfi jehoz vystavbé
bylo pouzito programu statni podpory nové bytové vystavby ve
formé ucelové vazané dotace, jehoz podminkou bylo zejména
uzivani zkolaudovaného bytu po dobu nejméné 20 let pro ucely
trvalého bydleni a po uplynuti této Ihdty pfevod do osobniho
vlastnictvi.

Hypotecni banka — Hypotéka na druzstevni bydleni

Jelikoz Citibank spolupracuje pravé s Hypotecni bankou, je
zfejmé, ze jejich produkty jsou shodné. Pro upfesnéni, Hypotecni
banka poskytuje klasické hypotéky, jejichz volitelnym parametrem
mdZze byt pravé Ulelovost urdend na financovani druZzstevniho
bydleni, pfipadné Ize jeSté kombinovat s neucelovou Casti. Je tedy
patrné, Zze na rozdil od CSOB Hypotecni banka, potazmo Citibank,
neposkytuji samostatny produkt, ale pouze soucast jiného
produktu, které lze transformovat pravé za ucely financovani
bydleni.

Je tedy patrné, ze pokud se jedna o hypotéku, je to stale produkt,
ktery musi byt zajistén nemovitosti v osobnim vlastnictvi, proto je
mozna lepsSi, a pro nékteré klienty dokonce nezbytné,
v soucasnosti vyuzit jiné produkty, které nabizeji lepSi moznosti a
hlavné nevyzaduji zastavu, respektive nevyzaduji zastavu
v podobé nemovitosti v osobnim vlastnictvi.

Ceska sporitelna - Hypotéka na druZzstevni byt jinak

Ceska spofitelna jako jedna z mala instituci nabizi produkt, ktery
nepotifebuje jako zastavu pfi financovani zadnou dalsi nemovitost,
ale vystacdi si se zastavou v podobé samotného druzstevniho bytu,
respektive, zde je to trochu komplikovanéjsi, nebot zastavou je
v podstaté budouci byt, ktery z druzstevniho pfejde do osobniho
vlastnictvi. Tim uz se totiz da rucit.

Jesté pred uzavienim hypotecni smlouvy si banka ovéri hlavni

predpoklad poskytnuti této hypotéky - druzstevni byt je zapsan v
katastru nemovitosti. Zatimco tedy spokojené bydlite ve svém
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novém byt&, mizete si v klidu zadit vyfizovat prevod bytu do
osobniho vlastnictvi. Staci, kdyz se vam do roka podari ziskat od
katastru nemovitosti potvrzeny prfevod bytu do osobniho
vlastnictvi, a mlzZete Fesit také zastavu bytu. S bankou sepidete
zastavni smlouvu na byt, ktera soucasné zrusi docasné zajisténi
hypotéky.[1]

Jak je patrné, i zde je urcité omezeni a druzstevni byt jako
zastava staci pouze jeden rok, poté uz je nutné, aby byt pfesel do
osobniho vlastnictvi, presto je to patrné nejlepsi moznost, pokud
Zzadatel nema stavebni sporeni anebo nema moznost, aby mu
néktery rodinny pfislusnik rucil svou nemovitosti. Velice tedy
zalezi na kazdém zadateli, jaké jsou jeho moZnosti a az na
zakladé toho, Ize zvolit nejlepsi pristup pfi ziskani financi pro
druzstevni bydleni. Je vSak zfejmé, Ze moznosti hypoték jsou
v tomto ohledu pomérné velmi omezené a bude jeSté dlouho
trvat, nez se produkt Ceské spofritelny rozsifi vice.

Stavebni sporeni

Jednim z produktl, které umoZfiuji financovani druZstevniho
bydleni, jsou stavebni sporeni. Jejich plisobnost se vaze i na
druzstevni byty, nebot i toto je stanoveno v zdkoné ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni [2]:

Bytovymi potfebami Ucastnika, ktery je fyzickou osobou, se pro
Ucely tohoto zdkona rozumi: h) Uhrada za prevod ¢lenskych prav a
povinnosti v druzstvu, nebo za pfevod podilu v pravnické osobg,
stane-li se Ulastnik najemcem bytu, popfipadé bude-li mit jiné
pravo uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve
vlastnictvi pravnické osoby, které se prevod clenskych prav a
povinnosti nebo prevod podilu tyka.

Jak je tedy mozno ztohoto odstavce vynatého ze zdkona o
stavebnim sporeni odvodit, avér, ktery se poskytuje v ramci
stavebniho spofeni, se da vyuzit i na zaplaceni druzstevniho
bydleni a hlavné s tou vyhodou, Ze neni potfeba zadné zastavy,
navic s vyhodami, které stavebni spofeni prinasi - tedy statni
podpora ¢i nizsi Uroky nez u hypoték. Toto by se mohlo zdat
adekvatnim fresenim, pokud ma klient zajem o financovani
druzstevniho bydleni, ale i zde je urcity kdmen Grazu. Vétsinou je
totiz nutna urcitd doba spofeni ktomu, aby mohl byt avér
poskytnut. Cili nejde sjednat stavebni sporeni a hned ocekavat
Gvér. Tento Gv&r Ize vyuzit az po urditém pocétu mésict, vétsinou
dvaceti ctyfech, ¢imz se vyrazné oddaluje moznost, ze by mohlo
byt stavebni spofeni vyuzito pfi aktudlni potfebé uhradit ¢astku za
druzstevni byt.

PomuUZeme Vam vybrat idedlni hypotéku s nejnizéi mésiéni splatkou. Vyplrite
kratky formlulaf a budeme Vas telefonicky kontaktovat.
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